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PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper
MS Project Sp. z o.0.
NIP: 5060118179
KRS: 0000767067
Adres ul. Aleksandra Prystora 4/51
02-497 Warszawa
Numer NIP i REGON NIP: 5060118179 REGON: 382345409
Numer telefonu 663 363 753
Adres poczty elektronicznej biuro@msproject.eu
Numer faksu
Adres strony internetowej | https://deweloper.msproject.eu/
dewelopera
1I. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Budowa czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie bliZniaczej, wraz z
urzadzeniami budowlanymi — Etap I

Adres ul. Migdatowa, 05-090 Lady
Data rozpoczgcia 04.2023

Data wydania decyzji 13.09.2023

o pozwoleniu na uzytkowanie




Budowa czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej, wraz z
urzadzeniami budowlanymi — Etap II

Adres ul. Migdatowa, 05-090 Lady
Data rozpoczecia 10.2023

Data wydania decyzji 11.07.2024

o pozwoleniu na uzytkowanie

Budowa dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej z infrastrukturg techniczna

Adres ul. 6 Sierpnia 13, 05-090 Stomin
Data rozpoczecia 05.2024
Data wydania decyzji 27.05.2025

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ul. Modrzewiowa

ew;dencygnej 1}1umer obrebu Dziatki o nr ew. 834, 835/1, obr. Wigzowna Koscielna, Wigzowna,
ewidencyjnego'l 05-462 Wiazowna

Numer ksiggi wieczystej WA10/00089126/2

Istniejace obciazenia hipoteczne Nie dotyczy

nieruchomosci lub wnioski
0 wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiggi

. .. . Nie dot
wieczystej informacja e dotyezy
o powierzchni dziafki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow Nie dotyczy

istniejacych potozonych

w sagsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki
zycia®

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wtaéciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegdblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.



Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdélny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Brak planu ogélnego gminy oraz
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wydano decyzje o
warunkach zabudowy
WPP.6730.202.2024. ANG  z  dnia
13.05.2024.

Inne®
Ustalenia obowigzujgcego Przeznaczenie terenu Nie dotyczy (brak MPZP)
miejscowego planu . . .
zagospodarowania przestrzennego Makzymalna intensywno$¢ Nie dotyczy (brak MPZP)
dla terenu objetego zabudowy
przedsigwzigciem deweloperskim | Maksymalna i minimalna nadziemna | Nie dotyczy (brak MPZP)
lub zadaniem inwestycyjnym intensywno$¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy | Nie dotyczy (brak MPZP)
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy Nie dotyczy (brak MPZP)
Minimalny udziat procentowy Nie dotyczy (brak MPZP)
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc Nie dotyczy (brak MPZP)
do parkowania
Warunki ochrony srodowiska Nie dotyczy (brak MPZP)
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczace zabudowy Nie dotyczy (brak MPZP)
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy (brak MPZP)
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej
Wymagania dotyczace ochrony Nie dotyczy (brak MPZP)
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrgbnych
Warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy (brak MPZP)
obstugi w zakresie komunikacji
Warunki i szczegdlowe zasady Nie dotyczy (brak MPZP)
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej
Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu Nie dotyczy (brak MPZP)
] FEDEE Tl Maksymalna intensywno$¢ Nie dotyczy (brak MPZP)

zagospodarowania przestrzennego

zabudowy

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,

zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybow),
ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,
wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady ijego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matlej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz

ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.




dla dziatek lub ich fragmentow,

S . - Maksymalna i minimalna nadziemna Nie dotyczy (brak MPZP)

znajdujacych si¢ w odleglosci intensywnoéé zabud

do 100 m od granicy terenu CISYWROSC zabucdowy

objetego przedsigwzigciem Maksymalna powierzchnia zabudowy | Nie dotyczy (brak MPZP)

deweloperskim lub zadaniem ) .

inwestycyjnym® Maksymalna wysokos$¢ zabudowy Nie dotyczy (brak MPZP)
Minimalny udziatl procentowy Nie dotyczy (brak MPZP)
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc Nie dotyczy (brak MPZP)
do parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach Funkcja zabudowy Sposob uzytkowania obiektow

zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

1 zagospodarowania terenu

budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szerokos¢ elewacji frontowej — 12,0 m
z tolerancja +/- 20% (od 9,6 m do 14,4
m) dla kazdego budynku;

Geometria dachu — dach ptaski o kacie
nachylenia potaci dachowych od 20 do
120, wysokos¢ w kalenicy gtownej do
8,8 m;

Wysoko$¢ goérnej krawedzi elewacji
frontowej — do okapu lub gzymsu do
7,7 m. Dopuszcza si¢ zaprojektowanie
szczytow, lukarn, facjatek lub wykuszy
wystajacych ponad wymagang
wysokos¢é. W przypadku lokalizacji
budynkéw z  dachem  ptaskim,
wysokos¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej do 8,8 m.

forma architektoniczna

Budynki o zwartej bryle, z dachem
plaskim

usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalna linia zabudowy -—
odlegto$¢ nie mniejsza niz 8,0 m od
granicy dzialki drogowej 387, ul
Modrzewiowa.  Teren  inwestycji
zlokalizowany jest w bezposrednim
sgsiedztwie terenow lesnych (cze$c

dziatki 137/8), zatem przy
lokalizowaniu zabudowy
uwzgledniono przepisy odrebne

dotyczace odlegtosci budynkéw od
lasow.

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Wskaznik  wielkoS$ci
28.,7%

zabudowy —

warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Wyklucza si¢ lokalizowanie obiektow,
ktérych ucigzliwos¢ dla $rodowiska
wykraczataby poza granice wlasnej
dziatki oraz podejmowania dziatalnosci
gospodarczej, mogacej powodowac
zanieczyszczenie lub inne formy
degradacji §rodowiska przyrodniczego.
Teren inwestycji potozony jest w
granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu
ustanowionego Rozporzadzeniem




Wojewody Mazowieckiego nr 3 z dnia
13 lutego 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Maz.
Nr 42 poz. 870). Przy planowaniu i
realizacji zamierzenia nalezy stosowaé
przepisy ww. rozporzadzenia, W

szczegOlno$ci przepisy zwigzane z
ochrong  zadrzewien  $rédpolnych,
przydroznych i nadwodnych,
lokalizacja obiektow budowlanych

wzgledem brzegdw rzek, jezioriinnych
zbiornikow wodnych.

wymagania dotyczace zabudowy

1 zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoOlnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoélczesnej

Osoby prowadzace roboty budowlane i
ziemne w razie ujawnienia przedmiotu,
ktory  posiada  cechy  zabytku,
obowigzane sa wstrzymaé wszelkie
roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczyé
odkryty przedmiot, zabezpieczy¢, przy
uzyciu  dostgpnych S$rodkow, ten
przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz
niezwlocznie zawiadomi¢ o tym
wlasciwego wojewodzkiego
konserwatora zabytkow, a jezeli nie jest
to mozliwe, Wojta Gminy Wigzowna

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegélowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Dostep do drogi publicznej: do drogi
gminnej nr 270819W (ul. Duchnowska
— dz. nr ew. 383) poprzez droge
powszechnego korzystania bedaca we
wlasnosci Gminy Wigzowna dz. ew. nr
387 (ul. Modrzewiowa) .

Parkowanie w granicach wtlasnej
dziatki z zachowaniem wskaznikow —
minimum 2  miejsca  postojowe
(uwzgledniajac garaz) dla wiasnych
potrzeb na jeden lokal mieszkalny

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Odprowadzenie $ciekéw: do gminnej
sieci kanalizacyjnej;

Zaopatrzenie w wodg: z gminnej sieci
wodociggowej;

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: na
warunkach uzgodnionych z PGE;

Wody opadowe nalezy odprowadzaé na
wlasny teren;

Z odpadami nalezy postgpowal
zgodnie z obowigzujacym
Regulaminem utrzymania czysto$ci i
porzadku na terenie Gminy Wigzowna.

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna wymagana powierzchnia
biologicznie czynna — 55%

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

Nie dotyczy (brak danych w decyzji o
warunkach zabudowy)




wysokos$¢ zabudowy

8,8 m

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z przyjetymi planami brak
inwestycji  znaczacych. Tereny w
obrebie 1 km w MPZP to tereny ustug
kultu religijnego, tereny cmentarzy,
laséw oraz zieleni niskie;j.

Szczegdlowe informacje dostgpne na
https://bip.wiazowna.pl

decyzjach o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu

Brak inwestycji znaczacych

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak inwestycji znaczacych

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie¢ informacje ,,Brak planu"




uchwatach o obszarach Brak
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Brak
mapach zagrozenia powodziowego Brak

1 mapach ryzyka powodziowego

Planowane i realizowane inwestycje (wnioski o wydanie pozwolenia na
budowe, wydane pozwolenia, zgloszenia, na podstawie ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. Prawo budowlane):

Wyszukiwarka publiczna Rejestru Wydanych Decyzji i Zezwolen

http://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowe;j

Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢

inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

Brak

decyzja o pozwoleniu narealizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak

INFORMACJE DOTYCZACE B

UDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest )
ostateczne tak™ nie*
Czy pozwolenie na budowe jest .
zaskarzone tak™ nie*




Numer pozwolenia na budowe Decyzja Starosty Otwockiego nr 686 z dnia 19.07.2024 r. (znak
oraz nazwa organu, ktory je AB.6740.675.2024.JBN)
wydat

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnoéci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie SciekOw, spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze.
* Niepotrzebne skreslié.



Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. -
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021
r. poz. 2351, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktoérego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot budowlanych

rozpoczgcie prac budowlanych: 07.2025 roku

zakonczenie prac budowlanych: 03.2027 roku

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow w II etapie

8

Liczba budynkow w 11 etapie

8

Rozmieszczenie budynkow

na nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep migdzy
budynkami)

Minimalny odstep migdzy
poszczegdlnymi budynkami w
zabudowie blizniaczej wynosi 6 metrow.

W ramach calego pozwolenia na budowe
na dziatkach nr 834 oraz 835/1 powstang
facznie 32 budynki, w tym w II etapie 8
budynkow.

Sposdéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN-ISO/9836:2015

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych - kredyt, srodki wiasne,
inne

Srodki wlasne — 70%,
wplaty od nabywcow — 30%

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢

Bank Spétdzielczy w Piasecznie PS
BANK

Srodki ochrony nabywcow

w przypadku kredytu)
Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknicty—mieszkaniowy—rachunck
powierniczy* powicrniczy®

0,45%

Wysoko$¢ stawki procentowej,
wedlug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny 1

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.



Gloéwne zasady funkcjonowania Deweloper zapewnia nabywcom srodek ochrony prawnej,
wybranego rodzaju w rozumieniu art. 6 ust. 1 pkt. 2) Ustawy z dnia 20 maja 2021 o ochronie praw
zabezpieczenia Srodkéw nabywcy | nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (Dz. U. 2021 poz.
1177), (dalej Ustawy), w postaci otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, prowadzonego dla Dewelopera przez Bank Spoldzielczy w
Piasecznie z siedzibg w Piasecznie.

Bank wyptaca deweloperowi §rodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wezesniej niz po 30 dniach od
dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego
etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w
wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego oraz ceny lokalu mieszkalnego.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank lub kasa
wyptaca deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym Srodki pienigzne wplacone przez nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej lub
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktoére wyrazit zgode nabywca.

Nazwa instytucji zapewniajacej BANK SPOLDZIELCZY W PIASECZNIE — PS Bank
bezpieczenstwo srodkow

nabywcy

Harmonogram przedsigwzigcia I Etap (15%) — zakup gruntu (wraz z kosztami notarialnymi) oraz wytyczenie
deweloperskiego lub zadania budynkow; data zakonczenia etapu: do 30 sierpnia 2024 roku,

inwestycyjnego II Etap (14%) — projekt budowlany z pozwoleniem na budowg, roboty ziemne,

fundamenty i $ciany fundamentowe, Sciany konstrukcyjne nosne parteru; data
zakonczenia etapu: do 30 czerwca 2026 roku;

IIT Etap (19%) — $ciany konstrukcyjne nosne pigtra, stropy, schody i stupy
zelbetowe, Scianki dziatowe; data zakonczenia etapu: do 31 sierpnia 2026 roku;

IV Etap (17%) — dach — pokrycie, obrobki, stolarka okienna i drzwiowa; data
zakonczenia etapu: do 31 grudnia 2026 roku;

V Etap (25%) — elewacje, tynki wewnetrzne, podtoza i posadzki, instalacje
wewnetrzne (elektryczne, wod-kan, teletechniczne, ogrzewania), balustrady;
data zakonczenia etapu: do 31 stycznia 2027 roku;

VI Etap (10%) — sieci i przytacza, kostka brukowa (droga, podjazdy, opaska
zwirowa), ogrodzenie terenu i mata architektura, zakonczenie budowy
(zgtoszenie zakonczenia budowy, uzyskanie prawomocnego pozwolenia na
uzytkowanie); data zakonczenia etapu: do 30.03.2027 roku.

Dopuszczenie waloryzacji ceny Waloryzacja nie jest dopuszczana, przy czym cena moze ulec zmianie
oraz okreslenie zasad waloryzacji | w zakresie proporcjonalnym do zmian w stawkach podatku VAT (ustawa z dnia
11 marca 2004 roku o podatku od towarow i ustug) oraz w przypadku
wystgpienia roznicy pomie¢dzy projektowang a powykonawczg powierzchnig
uzytkowg lokalu, zgodnie z postanowieniami umowy deweloperskie;j.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM




Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z Art. 43 Ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20
maja 2021 r. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskie;j:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio -elementow,
o ktérych mowa w art. 35;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktéorych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt nabywcey zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperskg albo umowe,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska albo umoweg, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, w terminie wynikajacym z tej umowy;

7) w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktéorych mowa w art. 10
ust. 1;

8) w przypadku, gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadlosciowe.

2. W przypadkach, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa
do odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin
na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia
od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres
opdznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z
art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomo$ci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespelnienia przez nabywce $§wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci
okre$lonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania,
chyba, Ze niespelnienie przez nabywce S$wiadczenia pienigznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.




8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywcg¢ prawa wynikajagce z umowy
deweloperskiej, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie, co najmniej 60 dni, chyba zZe niestawienie si¢ nabywcy jest
spowodowane dzialaniem sity wyzsze;j.

Ponadto:

1) w przypadku, gdy powierzchnia Lokalu okreslona
w inwentaryzacji powykonawczej, bedzie si¢ r6zni¢ od planowanej
i wskazanej w umowie deweloperskiej powierzchni o wigcej niz 2,00%, to w
takiej sytuacji nabywcy bedzie w terminie do dnia 30.03.2027 r. przystugiwato
prawo odstapienia od umowy deweloperskiej, przy czym prawo odstapienia
bedzie mogto by¢ wykonane w terminie 30 dni od dnia otrzymania przez
nabywce zawiadomienia o odpowiedniej korekcie ceny, zgodnie z umowa
deweloperska;

2) gdy w wyniku zmiany stawki podatku VAT Cena ulegnie zmianie w ten
sposob, ze nabywca bedzie zobowiazany do doptaty, to w takiej sytuacji
nabywcy bedzie w terminie do dnia 30.03.2027 r. przyshugiwato prawo
odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej, przy czym prawo odstgpienia
bedzie moglo by¢ wykonane w terminie 30 dni od dnia otrzymania przez
nabywce zawiadomienia o odpowiedniej korekcie ceny;

Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej, jest
skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy 1 jest ztozone
w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi; w przypadku
odstgpienia od umowy deweloperskiej, przez dewelopera, nabywca jest
obowigzany wyrazi¢ zgode na wykre$lenie z ksiggi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2. Ustawy;

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomos$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomosc, lub przeniesienie utamkowej czgéci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie peine;j
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2)w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czgéci whasnos$ci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do

udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.




II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost

sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym,;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebne;j
wlasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej 1 wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomos¢, lub przeniesienie
utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie peinej ceny przez nabywce
Iub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym - zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia

takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

III. Informacja:
Srodki pienigzne zgromadzone w Bank Spotdzielczy w Piasecznie — PS Bank, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkni¢ty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego

systemu gwarantowania depozytow na zasadach okre§lonych




w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz

przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoétdzielczego w Piasecznie
z siedziba w Piasecznie

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych zjego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro;

- w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w
terminie 3 miesi¢gcy od dnia ich wptywu na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad rownowarto§¢ w ztotych 100
000 euro;

- podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu $rodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

- wyptata §rodkow gwarantowanych - co do zasady - nast¢gpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Bank Spoétdzielczy w Piasecznie korzysta takze z nastgpujacych znakdéw towarowych: Nie dotyczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U.

22022 r. poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180,825,996, 1059, 1394, 1407, 1723 i1 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. -Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz

przymusowej restrukturyzacji.




CZESC INDYWIDUALNA

Cena domu jednorodzinnego 1 199 000,00 zt

Powierzchnia uzytkowa domu | 148,30 m? — wyliczona wedtug normy PN-ISO-9836:2015

jednorodzinnego 152,86 m? — na potrzeby sprzedazy uwzgledniajaca powierzchnie ruchu (klatke

schodowg)

Cena m2 powierzchni uzytkowej | 8 084,96 z/m? — dla powierzchni wyliczonej wedtug normy PN-ISO-9836:2015

!Oé{alu drrzl}eszkalnego albo domu 7 843,78 zt/m> — na potrzeby sprzedazy uwzgledniajaca, powierzchnie ruchu (korytarze,
JEROTOMATTNE D klatke schodowsg)

Termin, do ktérego nastapi | 30.09.2027
przeniesienie prawa wlasnosSci
nieruchomos$ci  wynikajgcego z
umowy deweloperskiej
Iub jednej z uméw, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz | Liczba kondygnacji 2
istotnych cech domu

jednorodzinnego albo budynku, w
ktorym ma znajdowaé si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem

Technologia wykonania Technologia tradycyjna

umowy  rezerwacyjnej  albo | Standard prac wykonczeniowych w | Teren zewnetrzny czg$ciowo
umowy dewelropersklej lub jedne; czeSci wspolnej budynku i terenie | ogrodzony, miejsca postojowe z kostki
z umow, o ktorych mowa w art. 2| wokot niego, stanowigcym czeéé | brukowe;.

ust. 1 pkt 2, 3 Tub 5 lub ust. 2 | sp6lng nieruchomosci
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym
Liczba lokali w budynku 1
Liczba miejsc garazowych | Jedno miejsca postojowe w garazu,
i postojowych jedno miejsce postojowe na zewnatrz
budynku
Dostepne media w budynku B woda,'
- energia elektryczna,
- kanalizacja,

- ogrzewanie gazowe,
- instalacja domofonowa.

Dostep do drogi publicznej Dostep do drogi publicznej przez
wewnetrzng droge

Okreslenie usytuowania lokalu | Nie dotyczy
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie  deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Data  wydania zaswiadczenia | Nie dotyczy, Budynki w budowie.
o samodzielno$ci lokalu
mieszkalnego




Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych

Okreslenie powierzchni oraz uktad pomieszczen zgodnie z zatacznikiem ,,Karta
lokalu”.

Zakres i standard prac wykonczeniowych w budynku:

Konstrukcja budynku oraz elementy wykonczeniowe

wykonania  zobowigzuje  si¢ | « Lawy fundamentowe: zelbetowe, z pozioma izolacja z papy
deweloper termozgrzewalnej pomigdzy tawa a $ciang fundamentowa,
. Sciany fundamentowe: murowane z bloczka betonowego, z pionowa
izolacja przeciwwodna oraz papa termozgrzewalng pomigdzy $ciang
fundamentowg a $ciang parteru. Izolacja termiczna $cian ze styroduru XPS
grubosci 15cm,
. Sciany parteru oraz poddasza: murowane z bloczka gazobetonowego o
grubosci 24cm (Sciany zewnetrzne oraz konstrukcyjne) oraz 12cm. Sciany
zewnetrzne izolowane styropianem grubosci 1 7cm oraz 20cm. Izolacja termiczna
wykonczona tynkiem silikatowym, z elementami dekoracyjnymi,
. Stropy: monolityczne, Zelbetowe
. Pokrycie dachu: papa lub membrana PVC. Stropodach izolowany
termicznie styropianem o grubosci min. 25 cm
. Stolarka okienna: okna plastikowe o kolorze antracytowo-bialym,
trzyszybowe, szczelny montaz na ,.cieplej” podwalinie. W aneksie kuchennym
oraz tazience na pigtrze okno typu ,,luksfer”,
. Drzwi wejsciowe: stalowe,
. Rynny: PVC antracytowe,
. Posadzki: cementowe,
. Tynki: gipsowe,
. Ogrodzenie: metalowe, modutowe,
. Teren zewnetrzny: kostka betonowa lub/i asfalt,
Instalacje sanitarne
. Wentylacja: mechaniczna (rekuperacja),
. Woda: z sieci miejskiej,
. Kanalizacja: z sieci miejskiej
. Ogrzewanie: podtogowe za pomoca kotta gazowego
. Klimatyzacja: instalacja dostosowana do montazu jednostki zewngetrzne;j
oraz wewnetrznej,
Instalacje elektryczne i IT
. Gniazda: 230V oraz 400V (pod kuchnig¢),
. Instalacja IT: rozprowadzona do pokoju na parterze,
. Instalacja alarmowa: rozprowadzona po segmencie,
. Instalacja przygotowana pod montaz fotowoltaiki,
. Domofon/dzwonek,
. Brak osprzetu.
Data  ustanowienia  odrgbnej | Nie dotyczy.
wilasnosci lokalu mieszkalnego
Informacje o lokalu uzytkowym | Nie dotyczy.
nabywanym  roéwnoczes$nie  z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym
Cena lokalu uzytkowego albo | Nie dotyczy.
ulamkowej czescl — wilasnosci
lokalu uzytkowego
Termin, do ktérego nastapi | Nie dotyczy.

przemeslenie prawa wlasnosci

lokalu uzytkowego albo
ulamkowej czescl — wilasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera




Zalaczniki:

1. Rzut projektu zagospdarowania terenu z zaznaczeniem budynku,

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci).

4. Standard wykonczenia budynku.
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REPERTORIUM A NR /2026

Dnia

AKT NOTARIALNY

dwa tysiace dwudziestego szostego roku

( ) przede mna Tomaszem Filipem Nowakiem, notariuszem w Minsku

Mazowieckim w mojej Kancelarii Notarialnej z siedziba w Minsku Mazowieckim przy

ulicy Swietokrzyskiej nr 21, stawili $1g:-—--===mmmmm e

1.

, corka ,
uzywajaca pierwszego imienia, PESEL , legitymujaca
si¢ paszportem polskim (waznym do r.),

adres do korespondencji (02-497) Warszawa, ulica Aleksandra

Prystora nr 4 lok. 51, zwana dalej réwniez ,,Pelnomocnikiens

Dewelopera” ktéra o$wiadcza, ze przy tym akcie reprezentuje Spotke
pod firma MS PROJECT Spétka 2z ograniczona
odpowiedzialnoScia 7z siedziba w Warszawie (adres: 02-497
Warszawa, ulica Aleksandra Prystora nr 4 lok. 51), okreslana dale;
jako ”Deweloper” lub ,,Spitka”, wpisang do rejestru przedsi¢biorcow
prowadzonego przez Krajowy Rejestr Sadowy, pod numerem KRS




0000767067, REGON 382345409, NIP 5060118179, dziatajaca na
podstawie peltnomocnictwa z dnia 01. pazdziernika 2025 r. objetego
aktem notarialnym Rep. A nr 8969/2025 sporzadzonym przez
czyniacego notariusza, dodajac, ze powyzsze umocowanie
niewygaslo, nie zostalo odwolane jak 1 zmienione, za$
reprezentowana przez nig Spoltka nie jest w likwidacii, upadtosci,
nie  ogloszono w  stosunku do niej  postgpowania
restrukturyzacyjnego, a do zawarcia niniejszej umowy nie jest

wymagana zadna zgoda organu Spotki,-----------------mmemmm

2. , SVl eeeeiiieee e 1 PESEL
, legitymujacy si¢ dowodem osobistym seria i numer

(waznym do dnia .......... r.), obywatel polski,--------

3. Jego zona , COrka il
PESEL , legitymujaca si¢ dowodem osobistym
seria i numer (waznymdodnia............ r.), obywatelka

Tozsamo$¢ stawiajacych notariusz stwierdzil na podstawie okazanych dowodow
osobistych oraz paszportu polskiego powolanych wyzej, natomiast stan cywilny
Nabywcow oraz potwierdzenie miejsc zamieszkania na podstawie ich o§wiadczen.-----
Stawiajacy zlozyli os$wiadczenia $wiadomi odpowiedzialnosci karnej za zlozenie
falszywego oswiadczenia, ze nie sa osobami zajmujacymi eksponowane stanowiska
polityczne w rozumieniu art. 2 ust. 2 pkt 11 ustawy z dnia 1 marca 2018 r. o
przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz finansowaniu terroryzmu (t. j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 1124 ze zm.), osobami znanymi jako bliski wspolpracownik osoby zajmujace;
eksponowane stanowisko polityczne w rozumieniu art. 2 ust. 2 pkt 12 oraz cztonkami

rodziny osoby zajmujacej eksponowane stanowisko polityczne w rozumieniu art. 2 ust.




2 pkt 3 powolane] ustawy.------m-mmmmm
Stawiajacy o$wiadczaja, ze ujawnione w Ich dowodach osobistych dane nie ulegly
zmianie 1 nie zachodza okolicznosci skutkujace uniewaznieniem Ich dowodow
osobistych, okreslone w art. 50 ustawy z dnia 06 sierpnia 2010 roku o dowodach
osobistych (t. j. Dz. U. z 2022 1. poz. 671).--=-=-mmrmmm e

UMOWA DEWELOPERSKA

§1.

1. Pelnomocnik Dewelopera o§wiadcza, ze:--------------------m-mmommmmmemem -
1) dla nieruchomosci polozonej w miejscowosci Wigzowna (obreb 0022 Wigzowna
Koscielna), gminie Wigzowna, powiecie otwockim, wojewddztwie mazowieckim,
ztozonej z niezabudowanych dzialek ewidencyjnych o numerach: 834 (osiemset
trzydziesci cztery) o powierzchni 0,9981 ha (dziewiec tysiecy dziewigéset osiemdziesiat
jeden metréw kwadratowych) oraz 835/1 (osiemset trzydzieSci pie¢ tamane przez
jeden) o powierzchni 0,1186 ha (jeden tysiac sto osiemdziesiat sze§¢ metrow
kwadratowych), o facznej powierzchni 1,1167 ha Sad Rejonowy w Otwocku IV Wydziat
Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta Kw. nr WA10/00089126/2, zwang w
dalszej czgsci rowniez ,,Nieruchomos§cig’;--------------------mommmmmm o
2) w dziale I-O. tej ksiegi wieczystej wpisana jest wzmianka numer
DZ.KW./WA10/16983/25/1 7z dnia 09. pazdziernika 2025 tr. o sprostowanie
oznaczenia obszaru nieruchomoSClj-———==mmmmmmmmmmmm
3) w dziale I-Sp. tej ksiegi wieczyste] Wpisane §g:i------------------mmmmmomomme
a/ uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w dziale I1I innej ksiggi wieczystej -
ograniczone prawo rzeczowe - nieodplatna 1 na czas nieoznaczony sluzebnosé
gruntowq polegajaca na prawie przechodu i przejazdu oraz przeprowadzenia wszelkich
mediéw przez dziatke nr 139/16 pasem o szerokosci 6 m (szeSciu metrow) od drogi

publicznej wzdluz zachodniej granicy dziatki obciazonej nast¢pnie przez dziatke nr 835




pasem o szeroko$ci 6 m (szesciu metréw) wzdtuz granicy z dziatka nr 139/16 do dziatki
wladnacej na rzecz kazdoczesnych wlascicieli dziatki nr 834;----------------coememmee -
b/ wzmianka numer DZ.KW./WA10/15542/25/1 z dnia 08. wrzesnia 2025 t. o wpis
stuzebnosci gruntowej postawiona w zwigzku z aktem notarialnym Rep. A nr
8255/2025 sporzadzonym przez czynigcego notariusza, dotyczaca wpisu uprawnienia
wynikajacego z prawa ujawnionego w dziale I1I. innej ksiegi wieczystej - kazdoczesnemu
wlascicielowi dzialek nr 834 oraz 835/1 przystuguje nicodplatna i na czas nieoznaczony
stuzebno$¢ gruntowa na prawie wykonania kanalizacji sanitarnej wraz z budowa
pompowni i kanatu tlocznego przez dziatke ewidencyjng nr 835/3 oraz na prawie do
korzystania z wybudowanej infrastruktury, przy czym prawo to ograniczone bedzie do
pasa gruntu zaznaczonego kolorem pomaranczowym na zalaczniku nr 1 oraz
uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w dziale III. innej ksiegi wieczystej -
kazdoczesnemu wlascicielowi dziatek nr 834 oraz 835/1 przystuguje nieodplatna i na
czas nieoznaczony stuzebno$¢ gruntowa na prawie wykonania kanalizacji sanitarnej
wraz z budowa pompowni i kanalu tlocznego przez dzialke ewidencyjna nr 139/18
oraz na prawie do korzystania z wybudowanej infrastruktury, przy czym prawo to
ograniczone bedzie do pasa gruntu zaznaczonego kolorem pomaraficzowym na
229 CZniku At 1 m e e el
4) w dziale 11 tej ksiggl wieczystej jako wlascicielka wpisana jest Spétka MS PROJECT
Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedziba w Warszawie, na podstawie
warunkowej umowy sprzedazy z dnia 22 lipca 2024 r. objetej aktem notarialnym Rep.
A nr 6519/2024, sporzadzonym przez czynigcego notatiusza oraz umowy przeniesienia
wlasnosci oraz os§wiadczenia o ustanowieniu stuzebnosci gruntowej z dnia 12. sierpnia
2024 r. objetej aktem notarialnym Rep. A nr 7331/2024, sporzadzonym przez
CZYNICEZO MOTALTUS Z A=~ === == == o o e o e
5) w dziale III tej ksig@l Wpisana §g:------------=-=--mmomm oo

a) ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscia -

nieodplatna i ustanowiona na czas nieoznaczony, stuzebnos¢ gruntowsa,

polegajaca na prawie przejazdu i przechodu oraz przeprowadzenia wszelkich




mediéw przez dzialke nr 834, pasem gruntu o szerokosci 6 (szesciu) metrow,
zgodnie z przebiegiem stanowiacym zalacznik do aktu notarialnego
stanowiacego podstawe wpisu, od ul. Modrzewiowej do dziatki wladnacej,
na rzecz kazdoczesnych wlascicieli dziatki numer 835/ 2;-----—---------emee -
b) ograniczone prawo rzeczowe nieodplatna i ustanowiona na czas
nieoznaczony sluzebnos$¢ przesylu na dzialce nr ew.: 834, polegajaca w
szczegolnosdci na prawie zaprojektowania, wybudowania, posadowienia na
nieruchomosci obciazonej sieci dystrybucyjnej, dla ktérej szeroko$é strefy
kontrolowanej wynosi 1 metr oraz na prawie wstepu, przechodu, przejazdu,
swobodnego, calodobowego dostepu do tych urzadzen w celu wykonania
czynnos$ci  zwigzanych z  wybudowaniem, posadowieniem  sieci
dystrybucyjnej, naprawami, remontami, eksploatacja, konserwacja,
przebudowami, a takze modernizacjami wszystkich sieci dystrybucyjnych
znajdujacych si¢ na nieruchomosci obcigzonej. Wtasciciel wyraza zgode na
czasowe zajecie nieruchomosci w celu wybudowania sieci dystrybucyjne;
oraz wszystkich zwiazanych z nig urzadzen oraz na korzystanie z
nieruchomosci w zakresie niezbednym do dystrybucji gazu siecia
dystrybucyjna. przedmiotowa stuzebno$¢ przesylu ogranicza prawa
wlasciciela nieruchomosci do wykonywania w strefie kontrolowanej dziatan
mogacych mie¢ negatywny wplyw na trwatos¢, prawidtows eksploatacj¢ oraz
ewentualna naprawe sieci dystrybucyjnej, w szczegélnosci poprzez
powstrzymanie si¢ od: wznoszenia obiektow budowlanych, urzadzania
stalych skltadéw i magazynow, nasadzania i utrzymywania drzew, stosownie
do rozporzadzenia ministra gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe 1 ich
usytuowanie. przebieg oraz miejsce wykonywania powyzszej sluzebnosci
zostaly okredlone na zalaczniku graficznym; zgodnie z trescia § 2 aktu

notarialnego Rep. a nr 9140/2024 z dnia 04.10.2024 t. na rzecz Spotki pod




firma DPolska Spoétka Gazownictwa Spétka z ograniczong
odpowiedzialnosScia z siedzibg w Tarnowie;---------------—--—-—-ooeeoee—-
¢) wzmianka Dz.Kw./WA10/15672/25/1 postawiona w zwigzku z aktem
notarialnym Rep. A nr 8294/2025 sporzadzonym przez czynigcego
notariusza, niedotyczaca przedmiotu niniejszej umowy,------------------—-
d) wzmianka Dz.Kw./WA10/2182/26/1 postawiona w zwigzku z aktem
notarialnym Rep. A nr 1458/2026 sporzadzonym przez czynigcego
notariusza, niedotyczaca przedmiotu niniejszej umowy,------------------—-
¢) wzmianka Dz.Kw./WA10O/............ /26/1 postawiona w zwigzku z aktem
notarialnym Rep. A nr ... /2026 sporzadzonym przez czyniacego
notariusza, niedotyczaca przedmiotu niniejszej umowy,------------------—-
6) w dziale IV tej ksicgi wieczystej zadnych wpisOw nie ma,--------------=-------ommememeo-
Z wgladu do treSci ksiegi wieczystej Kw. nr WA10/00089126/2
prowadzonej w systemie informatycznym, dokonanego w dniu 26.02.2026 r. o godzinie
...... , wynika zgodnosc¢ ztozonych o$wiadczen ze stanem wpiséw w powolanej wyzej
ksiedze wieczystej, a wydruk tresci ksiegi zalaczony zostal do oryginatu tego aktu.------
2. Petnomocnik Dewelopera o§wiadcza ponadto, ze:-----------------------—-—-—-
1) do opisanej wyzej ksiggi wieczystej nie zostaly ztozone jakiekolwiek inne wnioski
anizell OPISANE POWYZE],=----mmmmmmmm oo
2) opisane wyzej nieruchomosci stanowig wlasno§¢ Dewelopera, ktory nabyl je na
podstawie warunkowej umowy sprzedazy, w ktorej warunkiem bylo prawo pierwokupu
wynikajace z przepiséw ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (t.j. Dz. U. z 2022
r. poz. 672) oraz umowy przeniesienia wlasno§ci,---------------=---m-momomomemmm
3) dziatka ewidencyjna o projektowanym numerze opowierzchni__ ha,
ktora powstanie z podzialu geodezyjnego dziatki ewidencyjnej nr 834, zwana takze jako
»2Dziatka Gruntu”, bedzie miala zapewniony dostgp do drogi publicznej za

posrednictwem dziatki o projektowanym numerze ewidencyjnym ktora

>

powstanie z podzialu geodezyjnego dzialki ewidencyjnej nr 834, w formie prawa




wspoltwlasnosci w udziale wynoszacym 1/32 czesci, zwana dalej takze jako ,,Droga
Dojazdowa’ -
5) Nieruchomos$¢ nie jest obcigzona zadnymi prawami rzeczowymi ograniczonymi,
prawami wynikajacymi ze stosunkéw obligacyjnych, roszczeniami oséb trzecich ani
innymi ograniczeniami w rozporzadzaniu, w szczegolnosci takimi, ktore bylyby
skuteczne wobec Nabywcy niezaleznie od wpisu w ksigdze wieczystej; Nieruchomos¢
nie jest przedmiotem zadnego postgpowania sadowego, egzekucyjnego ani
AdMINIStIACYJACZO, -~ === oo
6) Deweloper nie posiada zaleglosci podatkowych ani zaleglosci w zaplacie innych
naleznosci oraz oplat, do ktérych stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia roku

1997 Ordynacja Podatkowa (Dz.U. 2018, poz. 800), ktére moga powodowaé powstanie

zobowiazan po stronie Nabywcy,----------------m-m-mcmmmmmmme - e
7) Deweloper nie zostal postawiony w stan likwidacji, nie zostal zlozony wniosek o
ogloszenie jego upadlosci — o ktérych mowa w ustawie z dnia 28 lutego roku 2003
Prawo Upadlosciowe (Dz.U. 2017 poz. 2344 z pdzn. zm.), jak rowniez nie zostal
ztozony w stosunku do niego wniosek restrukturyzacyjny i nie toczy si¢ w stosunku do
niego zadne z postgpowan restrukturyzacyjnych, w tym: postgpowanie o zatwierdzenie
uktadu;  przyspieszone  postgpowanie ukladowe; postgpowanie  ukladowe;
postepowanie sanacyjne — o ktérych mowa w ustawie z dnia 15 maja roku 2015 Prawo
Restrukturyzacyjne (Dz.U. 2017 poz. 1508, z pdzn. zm.),---------=--=-=m-mmmmmmmmmem e
8) Deweloper w zakresie czynnosci objetych tym aktem notarialnym oraz aktem
notarialnym, ktéry zostanie zawarty w wykonaniu niniejszego aktu notarialnego, jest
podatnikiem podatku od towaréw i ustug w rozumieniu art. 15 ustawy z dnia 11 marca
roku 2004 o podatku od towaréw i ustug (Dz.U. 2017, poz. 1221, z pdzn. zm.),---------
9)Nieruchomo$¢ nie jest potozona na obszarze rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia
9 pazdziernika roku 2015 o rewitalizacji (Dz.U. 2017 poz. 1023) ani nie jest polozona
na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji, o ktérej mowa w rozdziale 5 tej ustawy,----
10) Nieruchomos¢ nie jest oznaczona jako las w ewidencji gruntéw i budynkoéw, nie jest

przeznaczona do zalesienia okreslonego w miejscowym planie zagospodarowania




przestrzennego, jednakze jest objeta uproszczonym planem urzadzenia lasu, o
ktérym mowa w ustawie z dnia 28 wrzesnia roku 1991 o lasach;---------------------—-———-
11) na terenie Nieruchomosci nie ma $rédladowych wod stojacych, tj. wod w jeziorach
oraz innych naturalnych zbiornikach wodnych niezwigzanych bezposrednio, w sposéb
naturalny, z powierzchniowymi $rédladowymi wodami plynacymi, wod znajdujacych
si¢ w zagl¢bieniach terenu powstatych w wyniku dzialalnosci cztowieka, niebedacych
stawami —w rozumieniu przepisow Ustawy z dnia 20 lipca roku 2017 Prawo Wodne
(Dz.U. 2017 poz. 1560, z pOZN. ZM.),==-=mmmmmmm oo e
12)Deweloper nie jest pafnstwows osoba prawna w rozumieniu przepiséw ustawy z
dnial6 grudnia roku 2016 roku o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym (Dz.U.
2018 poz. 1182, z POZN. ZM. ). mmmmmmm oo e

5. Pelnomocnik Dewelopera powoluje si¢ na:-----------------moommmmm o
- Wypis z rejestru gruntow z wyrysem z mapy ewidencyjnej z dnia 19. grudnia 2023 r.
wydane z upowaznienia Starosty Otwockiego za numerem GK.6621.1.8081.2023, a z
wypisu wynika, ze dziatka ewidencyjna nr 834 o powierzchni 0,9981 ha stanowi grunty
zadrzewione 1 zakrzewione na uzytkach rolnych Lzr-LV, Lzr-RVI, Iaki trwale LV,
grunty orne RVI, posiada identyfikator 141708_2.0022.834, wpisana jest pod numerem
jednostki rejestrowej G.1401, obreb Wigzowna Koscielna, jednostka ewidencyjna
141708_2 Wiazowna, powiat otwocki, wojewddztwo mazowieckie,-------------------—----
- zas§wiadczenie wydane z upowaznienia Wojta Gminy Wiazowna dnia 22. lipca 2024 r.,
znak WPP.6727.739.2024.AT, z ktérego wynika, ze dziatka nr ew. 834 w obrebie
ewidencyjnym Wigzowna Koscielna, Gmina Wiazowna znajduje si¢ na terenie
nieobjetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, a ponadto ze
zgodnie z Uchwalg nr 117.XXVIL.2016 z dnia 30. sierpnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Maz.
z 22.09.2016 r. poz. 8228) Rada Gminy Wiazowna nie wyznaczyla obszaru rewitalizacji
na terenie ww. dziatki w mysl art. 8 ustawy z dnia 09. pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji
(t. Dz. U. z 2018 poz. 1398 ze zm.),~----—---mmmmmm oo
- zaswiadczenie wydane z upowaznienia Starosty Otwockiego dnia 22. lipca 2024 r.,

znak OS.6164.1.1242.20241.1., 2 ktérego wynika, ze dzialka nr ew. 834, obre¢b




geodezyjny Wigzowna Koscielna, gmina Wiazowna, znajduje si¢ na gruncie, o ktérym
mowa w art. 3 ustawy z dnia 28. wrzesnia 1991 r. o lasach, objetym Uproszczonym
Planem Urzadzenia Lasu, sporzadzonym na okres od dnia 01. stycznia 2020 r. do dnia
31. grudnia 2029 r. oraz nie znajduje si¢ na gruncie, o ktérym mowa w art. 3 ustawy z
dnia 28. wrzesnia 1991 r. o lasach, objetym decyzjq Starosty wydana na podstawie art.
19 ust. 3 z dnia 28. wrzesnia 1991 1. o lasach (Dz. U. z 2024 r. poz. 530).-----------------
- wypis z rejestru gruntéw z dnia 23. maja 2024 r. z wyrysem z mapy ewidencyjnej z
dnia 14. czerwca 2024 r. wydane z upowaznienia Starosty Otwockiego za numerem
GK.6621.1.3681.2024, a z wypisu wynika, ze dzialka ewidencyjna nr 835/1 o
powierzchni 0,1186 ha stanowi grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych
Lze-¥V, Lzr-RVI, 1aki trwale LV, grunty orne RVI, posiada identyfikator
141708_2.0022.835/1, wpisana jest pod numerem jednostki rejestrowej G.1441, obreb
Wigzowna Koscielna, jednostka ewidencyjna 141708_2 Wiazowna, powiat otwocki,
WwO0jewOdztwo Mazowieckie,--------m-mmm o
- zas§wiadczenie wydane z upowaznienia Wojta Gminy Wiazowna dnia 23. maja 2024 r.,
znak WPP.6727.529.2024.MB, z ktérego wynika, ze dzialka numer 835/1 w obrebie
ewidencyjnym Wigzowna Koscielna, gmina Wiazowna, znajduje si¢ na terenie
nieobjetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, a ponadto ze
zgodnie z Uchwalg nr 117.XXVIL.2016 z dnia 30. sierpnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Maz.
z 22.09.2016 r. poz. 8228) Rada Gminy Wiazowna nie wyznaczyla obszaru rewitalizacji
i specjalnej strefy rewitalizacji na terenie ww. dzialki w mysl art. 8 ustawy z dnia 09.
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 278),~--------------—---o--——-
- zaswiadczenie wydane z upowaznienia Starosty Otwockiego dnia 29. maja 2024 r.,
znak 08S.6164.1.850.2024 KK, z ktérego wynika, ze dzialka numer 835/1, obreb
geodezyjny Wiazowna Koscielna, gmina Wiazowna, znajduje si¢ na gruncie, o ktérym
mowa w art. 3 ustawy z dnia 28. wrzesnia 1991 r. o lasach objetym Uproszczonym
Planem Urzadzenia Lasu, sporzadzonym na okres od 01. stycznia 2020 r. do 31. grudnia

2029 r. oraz nie znajduje si¢ na gruncie, o ktéorym mowa w art. 3 ustawy z dnia 28.




wrzesnia 1991 r. o lasach, objetym decyzja Starosty wydang na podstawie art. 19 ust. 3
ustawy z dnia 28. wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2024 r. poz. 530).---------------—-—-

§2.

1. Pelnomocnik Dewelopera o§wiadcza, ze:--------------=-=-=-mmmmmmmmmmeme-
1) Spoélka jest deweloperem w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 20 maja 2021 roku
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 695),
zwanej w dalszej tresci aktu réwniez ,,Ustawg”’, a umowa objeta niniejszym aktem
zawierana jest celem zabudowania przez Dewelopera nieruchomosci gruntowej domem
jednorodzinnym i przeniesienia na Nabywce wtasnosci tej nieruchomosci (art. 2 ust. 1
PRt 4 UStawy) ,-mmmmmmmmm oo
2) Deweloper w ramach prowadzonej dzialalnosci gospodarczej realizuje
Przedsiewzigcie Deweloperskie pod nazwg ,,Osiedle przy Lesie” (,,Przedsiewzigcie
Deweloperskie”) polegajace na budowie 32 (trzydziestu dwoéch) budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej na terenie Nieruchomosci. W
ramach Przedsiewzigcia Deweloperskiego Deweloper wyodrebnil zadanie inwestycyjne
pod nazwa ,,Etap II Osiedla przy Lesie” (,,Zadanie Inwestycyjne”) polegajace na
budowie 8 (o$miu) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniacze;.
W ramach Zadania Inwestycyjnego deweloper wydzieli dziatke ewidencyjna o
projektowanej powierzchni 333 m? zwanej dalej réwniez ,,Dziatka” ktéra zabuduje
domem jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej zwanym dalej réwniez
,Budynkiem” o planowanej powierzchni uzytkowej wynoszacej 148,30 m? za$
zgodnie z przepisem art. 5a Ustawy — 148,30 m? - uwzgledniajac wprowadzone przez
Nabywce ewentualne zmiany lokatorskie; Budynek oznaczony zostal projektowanym
NUMELEN /== mm e e e e e e e
3) prace budowlane w ramach Przedsiewzigcia Deweloperskiego rozpoczeto we
wrzesniu 2024 r. a planowany termin zakonczenie prac i oddanie do uzytkowania

ustalono na 30. marca 2027 r. a przeniesienie prawa wlasnosci Budynku realizowanego
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w ramach Przedsi¢wzigcia Deweloperskiego nastapi w terminie do dnia 30. wrzesnia

4) w zwigzku z tym, ze rozpoczecie sprzedazy w zakresie Przedsigwzigcia
Deweloperskiego obejmujacego przedmiot niniejszej Umowy nastapilo po dniu wejscia
w zycie Ustawy, do tego Zadania Inwestycyjnego stosuje si¢ przepisy Ustawy; stosownie
do tresci art. 6 ust. 1 pkt 1) Ustawy Deweloper zapewnia Nabywcom otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, opisany w §5 aktu,--------------=-mmomemomm -
5) Przedsiewzigcie Deweloperskie realizowane jest na podstawie decyzji Nr 686/2024
wydanej dnia 19 lipca 2024 r. z upowaznienia Starosty Otwockiego, zatwierdzajacej
projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno — budowlany na
budowe 32 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej, zwane;
dalej réwniez ,,Decyzja”. Decyzja jest ostateczna 1 prawomocna,---------------------------
6) na Duzialce znajdowaé si¢ bedzie bedacy przedmiotem niniejszej Umowy
Deweloperskiej Budynek, o dwoéch kondygnacjach naziemnych, skladajacy si¢ z
wiatrotapu (5,54 m?); tazienki (3,90 m?); korytarza (5,11 m?); garazu (21,75 m?); kuchni
+ jadalni (16,05 m?); salonu (20,91 m?) oraz pomieszczenia gospodarczego (4,96 m?)
znajdujacych si¢ na 1,0 (pierwszej) kondygnacji /parterze/ Budynku oraz kotytarza
(5,65 m?%); pokoju (14,23 m?); pokoju (10,79 m?); tazienki (6,70 m?); pokoju (14,43 m?);
pokoju (12,90 m?); garderoby (2,44 m?) oraz tazienki (2,94 m?), znajdujacych si¢ na 2,0
(drugiej) kondygnacji /1 pietrze/ Budynku, o lacznej powierzchni uzytkowej
wynoszacej 148,30 m> zgodnie z projektem uwzgledniajacej powietrzni¢ garazu 21,75
m?za$ nieuwzgledniajacy powierzchni klatki schodowej (komunikacji) 4,56 m?2.---------
7) Budynek zostanie wybudowany w technologii tradycyjnej, murowany z elementami
zelbetowymi (stupy i stropy). Standard i zakres wykonczenia Budynku zostaly okreslone
w prospekcie informacyjnym stanowigcym integralng cz¢$¢ niniejszej umowy,-----------
8) powierzchnia uzytkowa budynku zostata okreslona na podstawie Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzes$nia 2020 r. w sprawie szczegdlowego zakresu i formy
projektu budowlanego (Dz.U. 2020 poz. 1609) zgodnie z zasadami zawartymi w
Polskiej Normie PN-ISO 9836:2022-07 ,,Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie -
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Okreslanie 1 obliczanie wskaznikow powierzchniowych 1 kubaturowych”, wymienionej
w zalaczniku do rozporzadzenia, uwzgledniajac przepisy § 14 pkt 4 lit. a oraz § 20 ust.
1 pkt 4 lit. b. rozporzadzenia,-—------------- oo
9) Harmonogram Zadania Inwestycyjnego realizowanego w ramach Przedsi¢wzigcia
Deweloperskiego sklada si¢ z 6 etapéw, szczegdlowo opisanych w prospekcie
informacyjnym, stanowiacym zalacznik niniejszej Umowy:------------------mcommmemcemm -

I ETAP- do dnia 30.08.2024t. — 15%, oo
II ETAP — do dnia 30.06.20261 — 14%,
ITI ETAP — do dnia 31.08.2026£.— 19%, o
IV ETAP — do dnia 31.12.20261. — 17%, e
V ETAP- do dnia 31.01.2027r. = 25%, - e
VI ETAP — do dnia 30.03.2027t. — 10%o, o

2. Nabywcy o$wiadczajg, Z€i--------=m=m-mmm oo

1) odebrali od Dewelopera na trwalym nosniku Prospekt Informacyjny dotyczacy
Zadania Inwestycyjnego realizowanego w ramach Przedsigwzigcia Deweloperskiego
obejmujacy Budynek wraz z zalacznikami, to jest: rzutem kondygnacji z zaznaczeniem
budynku mieszkalnego, Planem Zadania Inwestycyjnego, Wzorem Umowy
Deweloperskie]-----=-m-m-mmmmm e
2) dokumenty, o ktérych mowa powyzej, Deweloper dostarczyl Nabywcom przed
zawarciem niniejszej Umowy Deweloperskiej i Nabywcy zapoznali si¢ z ich trescia,-----
3) zostali poinformowani przez Dewelopera o mozliwosci zapoznania si¢ z:-------------
a) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci,----------

b) kopia aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego,------------------—-—-—-

c) kopig pozwolenia na budowe,--------------=-mmmm

d) sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata,-------------------

e) projektem budowlanym,-------------m-m oo
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f) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o

zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wniost

sprzeciwu — po ich uzyskaniu przez Dewelopera,------------------=--—omcmmmeme -
4) zostaly Im przedstawione szczegdlowe informacje dotyczace sytuacji prawno-
finansowej Dewelopera oraz Przedsiewzigcia Deweloperskiego, w tym budynku
mieszkalnego bedacego przedmiotem niniejszej Umowy, w zakresie okreslonym w
Prospekcie Informacyjaym,----------m-mmmmmm s
5) zapoznali si¢ z lokalizacja, projektem 1 dokumentacja techniczna Budynku
stanowiacego przedmiot niniejszej Umowy, ktory zostanie zrealizowany w ramach
calego Zadania Inwestycyjnego, w tym z zalozeniami materialowo-konstrukecyjnymi 1
architektonicznymi oraz parametrami standardu Budynku stanowigcego przedmiot
niniejszej Umowy i w tym zakresie nie wnosza oraz nie bedg wnosi¢ zadnych roszczen
OFAZ ZASTLZEZEI === mm e e
6) akceptuja fakt, ze Przedsiewzigcie Deweloperskie, w tym Budynek, zostanie
wykonane w standardzie okreslonym w Prospekcie Informacyjnym oraz przyjmuje do
wiadomosci oraz akceptuje fakt, ze rozwiazania architektoniczno-budowlane znajdujace
si¢ w dokumentacji architektoniczno-budowlanej — zatwierdzonej powolana wyzej
Decyzja, zawieraja miedzy innymi rozwiazania proponowane, ktoére moga ulec
zmianom w trakcie realizacji Zadania Inwestycyjnego, a wigzacym dla Stron w zakresie
standardu prac wykonczeniowych —w przypadku kolizji rozwiazan pomiedzy
Prospektem Informacyjnym a projektem architektoniczno-budowlanym — pozostaje
tre$¢ Prospektu Informacyjnego,----------=----mommmmome e
7) wlasnymi staraniami zapewnia $rodki finansowe gwarantujace terminows realizacje
wszystkich platnosci wynikajacych z niniejszej umowy, w szczegélnosci w przypadku
tinansowania zakupu przedmiotu niniejszej umowy z kredytu bankowego, Deweloper
nie bedzie odpowiedzialny za jakiekolwiek ustalenia Nabywcy z bankiem, w tym za
terminy wyplaty poszczegélnych czesci kredytu,---------------=-m-mmmmmmm o
8) Deweloper ma prawo do ustanawiania na Nieruchomosci lub jej czgSciach,

niezbednych stuzebnosci i uzytkowan, w tym w szczegdlnosci na rzecz przedsi¢biorstw
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przesylowych — wszystko zgodnie z wymogami 1 potrzebami realizacji Przedsigwzigcia
Deweloperskiego.--------mmmmm e
9) Nabywcy o$wiadczaja, ze przedmiotowego nabycia dokonaja do majatku objetego
wspolnoscig ustawows majatkowa matzenskq.------------------momcomom e
3.Do niniejszego aktu zataczono prospekt informacyjny stanowiacy
integralna cz¢$¢ niniejszej umowy dotyczacy Zadania Inwestycyjnego realizowanego w
ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego obejmujacy Budynek bedacy przedmiotem
niniejszej umowy, wraz z zalacznikami do tego prospektu, to jest:-----------------------—--
1) Rzutem z projektem zagospodarowania terenu z zaznaczeniem budynku,-------------
2) Wzorem Umowy Deweloperskie]j,------------=-mmmmmmom oo
3) Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji 1 jego otoczenia z zaznaczeniem
budynku oraz istotnych uwarunkowan inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu
uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).
4) Standard wykonczenia budynku,--------------m-msmem
5. Strony oswiadczaja, Ze:----------m-m-mmm
1) w dniu 10. kwietnia 2026 r. zawarta zostala umowa rezerwacyjna w rozumieniu
przepiséw Ustawy, z tytulu ktérej Nabywcy poniesli na rzecz Dewelopera oplate
rezerwacyjng w wysokosci 11.990,00 zt.--------—- oo
2) Deweloper przekaze oplate rezerwacyjna na mieszkaniowy rachunek powierniczy
prowadzony dla zadania inwestycyjnego nie pézniej niz w terminie 7 (siedmiu) dni od

dnia podpisania niniejszego aktu notarialnego oraz zaliczy powyzsza kwote na poczet

1. Pelnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze Deweloper zobowiazuje si¢ do
zabudowania dziatki o projektowanym numerze 834/7 w ramach Przedsigwzigcia
Deweloperskiego, Budynkiem opisanym w § 2 ust. 1 pkt 2) tego aktu oraz do

przeniesienia na rzecz Nabywcy prawa wlasnosci projektowanej dziatki numer 834/7
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na podstawie umowy przeniesienia wlasnosci zawartej w wykonaniu umowy
deweloperskiej dokumentowanej niniejszym aktem notarialnym, w stanie wolnym od
wszelkich obciazen, a Nabywca zobowiazuje si¢ do spelnienia §wiadczenia pieni¢znego
na rzecz Dewelopera na poczet ceny nabycia opisanego w/w prawa wlasnosci.----------

2. Pelnomocnik Dewelopera oraz Nabywca o§wiadczaja, ze zobowiazuja si¢ do

zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci w terminie nie pézniej niz do dnia 30 wrzesnia

3. Pelnomocnik Dewelopera oraz Nabywca oswiadczaja, ze:-------------------
1) Deweloper poinformuje Nabywcéw listem poleconym lub bezposrednio przy
odbiorze Budynku o terminie podpisania przyrzeczonej umowy, nie pozniej niz na 15
(pietnadcie) dni przed planowanym podpisaniem; termin oraz sposéb zawiadomienia, o
ktorych mowa powyzej moga ulec skroceniu lub zmianie w przypadku zgodnego
oswiadczenia woli w tym przedmiocie Dewelopera i Nabywcy,--------------------—-—-—-——-
2) wszelkie koszty zwiazane z przeniesieniem prawa wlasnosci Nieruchomodci
zabudowanej Budynkiem oraz utamkowej czg¢sci wlasnosci w Drodze dojazdowej do
Dziatki, w tym koszt oplaty sadowej, koszty zwigzane z wydaniem wypisow dla stron
oraz dla potrzeb dokonania wpiséw w ksiggach wieczystych, ujawnienia zmian w
ewidencji gruntéw i budynkéow, wypisu przekazywanego Wojtowi Gminy Wigzowna

oraz Naczelnikowi Urzedu Skarbowego, ponosi Nabywca,------------------omomemmee

§4.

Petnomocnik Dewelopera 1 Nabywca ustalaja zgodna 2z ponizszym
procedure odbioru Budynku:------m-momemm e

1. Odbiér nastapi po zawiadomieniu przez Dewelopera wlasciwego organu
o zakonczeniu budowy 1 przystapieniu do uzytkowania (przy jednoczesnym braku
sprzeciwu do zawiadomienia o zakonczeniu budowy 1 przystapieniu do uzytkowania ze
strony wiadciwego organu w drodze decyzji badZ po wydaniu przez wlasciwy organ
zaswiadczenia o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu, ktére to zaswiadczenie

wylacza mozliwos¢ wniesienia sprzeciwu w drodze decyzji co do zgloszenia oraz
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uprawnia Dewelopera do rozpoczecia uzytkowania budynkéw) badZz po uzyskaniu
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie, nie pozniej jednak niz w terminie do dnia
30.03.2027 o terminie odbioru Budynku Deweloper zawiadomi Nabywce na pismie, co
najmniej na 7 (siedem) dni przed planowanym odbiorem.------------------oommomomemm -

2. Odbiér zostanie dokonany w obecnosci Nabywcy.-------------------occeeeeo-

3. Z przeprowadzonego odbioru sporzadzony zostanie Protokét Odbioru
podpisany przez Nabywce i Dewelopera, do ktérego to protokolu Nabywca moze
zglosi¢c wady Budynku. W protokole odnotowuje si¢ réwniez odmowe dokonania
odbioru przez Nabywce w przypadku stwierdzenia wady istotnej, uznanie wady istotnej
przez Dewelopera albo odmowe uznania wady istotnej przez Dewelopera.---------------

4. Deweloper jest zobowiazany, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
podpisania Protokotu Odbioru, doreczyé Nabywcy na papierze lub innym trwalym
nosniku informacj¢ o uznaniu wad albo o$wiadczenie o odmowie uznania wad oraz
przyczynach tej odmowy. Jezeli Deweloper nie poinformuje Nabywcy o uznaniu wad
albo o odmowie uznania wad oraz jej przyczynach w terminie, o ktérym mowa powyzej,
uwaza sig, ze uznal wady.----------mmem

5. Deweloper jest zobowigzany, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
podpisania Protokolu Odbioru, usunaé¢ uznane wady. Jezeli Deweloper, mimo
zachowania nalezytej starannosci nie usunie wad w powyzszym terminie, moze wskazac
odpowiedni, inny termin usunigcia wad wraz z uzasadnieniem opoznienia. Termin ten
nie moze powodowa¢ nadmiernych niedogodnosci dla Nabywcy.-------------------o-——-

6. Jezeli Deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym na podstawie ust.
5 albo nie wskaze takiego terminu, Nabywca wyznacza Deweloperowi nowy termin na
usuni¢cie wad. Po bezskutecznym uplywie tego terminu Nabywca moze usunac¢ wady
na koszt Dewelopera.—-—-----m-mmmmm e

7. Nabywca moze odmoéwi¢ dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia
podczas odbioru, ze dom jednorodzinny posiada wade istotna i jednoczesnie

Deweloper odmoéwi uznania jej w Protokole Odbioru.-------------mmememomommoeee -
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8. Odmowa dokonania odbioru, o ktérej mowa w ust. 7, nie ma wplywu na
bieg terminu, o ktérym mowa w art. 43 ust. 3Ustawy.------------mmomomom o
9. W przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w Protokole
Odbioru stosuje si¢ przepisy ust. 5-0, z tym ze po bezskutecznym uplywie terminu na
usuniecie wady istotnej Nabywca moze odstapi¢ od umowy.-------------=---m-momommmeeeeoo
10. W przypadku odmowy dokonania odbioru ze wzgledu na wadg istotng
strony ustalajg nowy termin odbioru umozliwiajacy Deweloperowi usunigcie tej wady

przed dokonaniem powtérnego odbioru. Do powtérnego odbioru stosuje si¢ przepisy

11. Odmowa dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotng w ramach
powtornego odbioru wymaga przedstawienia przez nabywce opinii rzeczoznawcy
budowlanego. Nabywca wystepuje z wnioskiem o wydanie opinii przez rzeczoznawce
budowlanego w terminie miesigca od dnia 0dmMOWy.--------------mmmomom

12. Bieg terminu, o ktérym mowa w art. 43 ust. 3 Ustawy, ulega zawieszeniu
do dnia przedstawienia przez Nabywce Deweloperowi opinii rzeczoznawcy
budowlanego, o ktorej mowa w ust. 11.-----mmmmmmmmm oo

13. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg budowlanego w opinii, o
ktérej mowa w ust. 11, istnienia wady istotnej Nabywca moze odstapi¢ od umowy.-----

14.\ przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia
wady istotnej koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obciazajg w
calosci Nabyweg.-—-----m-mmm oo

15. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia
wady istotnej koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obcigzaja w
calodci Dewelopera.——------m-mmmm e

16. Rozliczenie  kosztow  sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce
budowlanego migdzy Deweloperem a Nabywca nastgpuje najpézniej w dniu zawarcia
umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo w

dniu zlozenia o§wiadczenia o odstapieniu od UMOWY.--------=-mmmmmmmomm oo
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17. Jezeli wada domu jednorodzinnego zostanie stwierdzona przez Nabywce
w okresie od dnia podpisania Protokolu Odbioru do dnia zawarcia z Deweloperem
umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, Nabywca
moze zglosi¢ taka wade Deweloperowi. Przepisy ust. 4-6 stosuje si¢ odpowiednio, z

tym ze bieg terminéw, o ktérych mowa w ust. 4, rozpoczyna si¢ od dnia zgloszenia

1. Pelnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze Deweloper (dalej takze jako
,2Powiernik”) zawarl z Bankiem Spoéldzielczym w Piasecznie z siedziba w Piasecznie,
(dalej takze jako ,,Bank”), umowe¢ o prowadzenie Otwartego Mieszkaniowego
Rachunku Powierniczego (dalej takze ,,Umowa OMRP”); niniejsza Umowa OMRP
zostala zawarta przy wudziale Nabywcy Nieruchomosci w Przedsiewzigciu
Deweloperskim — zwanych dalej ,,Powierzajacym”; zgodnie z umowa OMRP:---------
1) Bank zobowiazuje si¢ gromadzi¢ srodki pieni¢zne wplacone przez nabywcow na cele
okreslone w Umowie Deweloperskie],-------=---m-m-mmmmmmm oo
2) Bank odmawia ewidencjonowania dyspozycji wplat i wyplat srodkow nabywcéw,
ktére zostaly dostarczone w inny sposéb niz wynika to z postanowien umowy
deweloperskiej oraz dostarczonego bankowi o§wiadczenia,-------------------------oeoeo -
3) Deweloper srodki wyplacone 2z Otwartego Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego (,,OMRP”) zadysponuje wylacznie w celu realizacji Przedsiewzigcia
Deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest ten rachunek,----------------—-—---- oo
4) Bank wyplaca Deweloperowi $rodki pieni¢zne wplacone przez nabywcéw po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji Przedsi¢ewzigcia Deweloperskiego do
10 dni roboczych po stwierdzeniu zaistnienia dodatkowych warunkéw do wyplaty,
okreslonych w pkt. 5,6 1 7 ponizej oraz po potwierdzeniu odprowadzenia sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny od kazdej wplaty nabywcow na rachunki

WAL TUAINE = e e e e e
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5) Bank wyplaci Deweloperowi srodki wplacone przez nabywcee, nie wezesniej niz po
30 dniach od dnia zawarcia Umowy Deweloperskiej,-------------------mmcmmmmmmmmmmmee -
6) Deweloper zobowigzany jest przygotowaé stosowng dokumentacje umozliwiajaca
Bankowi stwierdzenie zakoficzenia danego etapu realizacji Przedsigwzigcia
Deweloperskiego. Deweloper zobowigzany jest w szczegélnosci udostepni¢ dokumenty
potwierdzajace fizyczne wykonanie danego etapu (np. dokumentacj¢ zdjeciowa, wyciag
z dziennika budowy z wpisem kierownika budowy), jak tez dokumenty finansowe
sporzadzone przez uprawnione osoby, potwierdzajace procentowe zuzycie Srodkéw na
dany etap, zgodnie 2z przyjetym harmonogramem realizacji Przedsiewziecia
Dewelopetskie@o,-------=-=mmmmmm oo
7) w terminie do 10 dni roboczych po zlozeniu przez Dewelopera wniosku
elektronicznego o przeprowadzenie kontroli po zakoficzeniu etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego Bank badZ wyznaczony z ramienia Banku przedstawiciel, na ktorego
Deweloper wyraza zgode, dokonuje na miejscu realizacji Przedsigwzigcia
Deweloperskiego kontroli zgloszonego etapu okre§lonego w harmonogramie
Przedsiewzigcia Deweloperskiego,-----------=-=mmmmmmmmm e
8) w przypadku, gdy na rachunku wirtualnym nabywcéw saldo zaewidencjonowanych
srodkéw przekracza wysokosé okreslonych w harmonogramie wplat, Bank przekaze
Deweloperowi §rodki wylacznie w wysokosci okreslonej dla danego etapu,---------------
9) w przypadku gdy saldo zaewidencjonowanych srodkow jest mniejsze niz wysokos¢
wplat okreslonych w harmonogramie dla danego etapu, Bank przekaze Deweloperowi
srodki, wylacznie do wysokosci salda rachunku wirtualnego nabywcow,-------------------
10) wyplacajac zdeponowane $rodki Bank przestrzega zasad wyplaty okreslonych w
Umowie OMRP, -
11) $rodki na rachunku wirtualnym sa nieoprocentowane,------------------=-=---=-----------
12) Bank za czynnosci zwigzane z prowadzeniem rachunku oraz §wiadczeniem ustug
objetych Umowa OMRP pobiera oplaty i prowizje, ktére ponosi Deweloper,------------
13) w przypadku odstapienia od Umowy Deweloperskiej jednej ze stron tej umowy
zgodnie 2z art. 43 Ustawy, Bank wyplaci srodki przypadajace nabywcy
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zaewidencjonowane na wirtualnym rachunku Nabywcy w ciagu 2 dni roboczych, liczac
od dnia otrzymania o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej po
przedstawieniu nastgpujacych dokumentow: ----------m-momommmmm oo
a) oSwiadczenia strony Umowy Deweloperskiej o odstapieniu od Umowy
Deweloperskiej, powolujacego si¢ na podstawy odstapienia przewidziane w art.

43 Ustawy sporzadzonego w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi, uwzglednieniem postanowien lit. b) ponizej,---------------------

b) dowodu doreczenia oswiadczenia o odstapieniu drugiej stronie Umowy
Deweloperskiej, jezeli z zadaniem wyplaty wystepuja strona odstepujaca od
Umowy Deweloperskie],----------m-mmmmm e

c) dyspozycji platniczej Nabywcy wg. wzoru obowigzujacego w Banku,-----------

ma to zastosowanie réwniez w przypadku odstapienia przez Nabywce z przyczyn
innych niz okredlone w art. 43 Ustawy, a wymienionych w Umowie Deweloperskiej,---
14) w przypadku rozwigzania Umowy Deweloperskiej z powodu innego niz
odstapienie, Deweloper i Nabywca jako strony Umowy Deweloperskiej przedstawia
zgodne pisemne oswiadczenie woli o podziale srodkéw pienieznych zgromadzonych
przez Nabywce na rachunku wirtualnym przypisanym do domu jednorodzinnego
powiazanego w Umowie Deweloperskiej z danym Nabywca,-----------------------mcmceee-
15) w sytuacji okreslonej powyzej, Bank wyplaca srodki zgromadzone na rachunku
wirtualnym po otrzymaniu pisemnego zgodnego oswiadczenia woli stron Umowy
Deweloperskiej z podpisami notarialnie poswiadczonymi o sposobie zadysponowania
srodkami zewidencjowanymi na rzecz Nabywcy na rachunku oraz dyspozycji platniczej
Nabywcy wg. wzoru obowiazujacego w Banku w ciggu 2 dni od dnia otrzymania tego
OSWIAA CZENIA .~~~ oo
2. Pelnomocnik Dewelopera informuje Nabywce, Ze stosownie do art. 19

Ustawy w przypadku rozwiazania Umowy Deweloperskiej, innego niz na podstawie art.
43 powolanej Ustawy, Strony przedstawia zgodne o$wiadczenia woli o sposobie
podziatu $rodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym

rachunku powierniczym. Bank wyplaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym

20



rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu ww.
OSWIAA CZ @~

3. Nabywca oswiadcza, ze zostal poinformowany przez Dewelopera o
Umowie OMRP oraz o zasadach funkcjonowania OMRP.------------oomem oo

4.Nabywca o§wiadcza , ze wyraza zgode na przechowywanie 1 przetwarzanie
przez Bank prowadzacy otwarty rachunek powierniczy, o ktorym mowa w niniejszym
paragrafie, jego danych osobowych w zakresie niezbednym do wykonania postanowien
niniejszej umowy, a takze w celu wykonania umowy otwartego mieszkaniowego

rachunku pOWIErNICZEZ0 . ~=mmmmm oo oo

1. Pelnomocnik Dewelopera oraz Nabywca ustalaja, ze calkowita cena z
tytulu sprzedazy przedmiotu niniejszej Umowy, z zastrzezeniem ust. 4 niniejszego
paragrafu oraz z zastrzezeniem {10 niniejszej Umowy, wynosi 1199 000,00 zt (w tym
nalezny podatek od towaréw i ustug VAT) (,Cena”), to jest 8.084,96 zt za metr
kwadratowy powierzchni Budynku.---------------eommmeme oo

Pelnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze wyzej wymieniona cena 1m?
powierzchni Budynku zostala podana w zaokragleniu i z dokladnoscia do dwdch
MiejSC PO PrzeCInKUL.~mmm oo

2. Pelnomocnik Dewelopera oraz Nabywcy oswiadczaja, ze zaplata Ceny
(poza Oplatq Rezerwacyng w kwocie 11 990,00 f, ktira zostata zaplacona na rachunek
bankowy dewelopera w wiazkn 3 zawarciem Umowy Rezerwacyjne)) nastapi na indywidualny
rachunek Nabywcéw prowadzony przy otwartym mieszkaniowym rachunku

powierniczym Dewelopera w Banku (humer rachunku (ceeeeeeeeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnnne. )W

NAStEPUJACY SPOSOD -

1) kwota 563.530,00 zt w terminie do 31. sierpnia2026 t.—------—------—--
2) kwota 623.480,00 zt w terminie do 30. marca 2027 t.-—-------------—--——-
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3.Wysokos¢ wplat dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od
faktycznego  stopnia  realizacji = poszczegdlnych — etapéw  Przedsigwzigcia
Deweloperskiego, okreslonych w jego harmonogramie.----------------------mcmeemeeeoo-

4. Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu Przedsiewzigcia Deweloperskiego, okreslonego w jego
harmonogramie. Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym trwalym
nos$niku o zakoniczeniu danego etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego, w tym celu

, do

Nabywca wskazuje adres poczty elektronicznej, tj.

otrzymywania informacji od Dewelopera o zakonczeniu realizacji danego etapu
Przedsiewzigcia Deweloperskiego.------------mmmmommmmo oo
5. Nabywca zobowiazuje si¢ do terminowego dokonywania platnosci
okreslonych postanowieniami NiNi€jSZej UMOWY.---===-===========-mmmmmmmmmmmmmooo o
6. Petnomocnik Dewelopera oraz Nabywca postanawiaja, ze jezeli po
zakonczeniu budowy Budynku— w wyniku dokonanych pomiaréw powykonawczych —
powierzchnia uzytkowa Budynku okaze si¢ by¢ wigksza lub mniejsza od okreslonej w
§2 ust. 1 pkt 6 ust. 1 aktu, to catkowita cena okreslona w ust. 1 powyzej zostanie
odpowiednio skorygowana najpdzniej na 14 (czternascie) dni kalendarzowych przed
dniem zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy. O zmianie powierzchni uzytkowe;
oraz o zmianie catkowitej ceny Deweloper powiadomi Nabywce na pismie nie pézniej
niz na 14 (czternascie) dni kalendarzowych przed dniem zawarcia przyrzeczonej umowy
sprzedazy. Nabywcy przysluguje prawo odstapienia od niniejszej umowy w terminie 7
(siedmiu) dni kalendarzowych od dnia otrzymania przez Nabywce zawiadomienia o
zmianie powierzchni uzytkowej oraz o zmianie catkowitej ceny, jezeli:---------------------
- zmiana powierzchni przekroczy 2 % w stosunku do powierzchni uzytkowe;
wskazanej w 2 ust. 1 pkt 6,------mmmmm e
- cena catkowita ulegnie zwigkszeniu, w przypadku wzrostu powierzchni
uzytkowej wskazanej w 2 ust. 1 pkt 6 —--------m-mmmmomm
Cena catkowita nie ulegnie zmniejszeniu w przypadku zmniejszenia

powierzchni uzytkowej wskazanej w 2 ust. 1 pkt 6 nie pozniej jednak niz w terminie do
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dnia, do ktérego ma nastapi¢ podpisanie przyrzeczonej umowy sprzedazy
nieruchomosci zabudowanej domem jednorodzinnym. Powyzsze ustalenia dotyczace
korekty catkowitej ceny oraz prawa odstapienia obejmuja realizacj¢ budowy Budynku
wedlug planu Budynku stanowiacego zalacznik do aktu 1 nie dotycza przypadku
wprowadzenia zmian lokatorskich przez Nabywce — o ile zmiany wprowadzone przez
Nabywce maja wplyw na zmiang powierzchni uzytkowej Budynku, a rdznica
powierzchni uzytkowej Budynku powstala w wyniku wprowadzonych zmian przez
Nabywce odpowiada réznicy powierzchni uzytkowej Budynku, jaka wynika z
dokonanych pomiaréw powykonawczych.-----------=-mmmomomm e

7. Cena catkowita nie ulegnie zmniejszeniu w przypadku réznicy powierzchni
Dziatki gruntu w stosunku do wstepnego projektu podziatu nieprzekraczajacej 3m?.---

8.Petnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze powierzchnia uzytkowa zostala
okreslona na podstawie Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzes$nia 2020 r.
w sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2020 poz.
1609) zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej Normie PN-ISO 9836:2022-07
,, Wlasciwosci uzytkowe w budownictwie - Okreslanie 1 obliczanie wskaznikéw
powierzchniowych i1 kubaturowych”, wymienionej w zalaczniku do rozporzadzenia,
uwzgledniajac przepisy § 14 pkt 4 lit. a oraz§ 20 ust. 1 pkt 4 lit. b. rozporzadzenia, to
jest z uwzglednieniem nastgpujacych zasad:----------------mmomomomo
1) powierzchni¢ zabudowy budynku pomniejsza si¢ o powierzchni¢ czescl
zewnetrznych budynku, takich jak: tarasy naziemne i podparte stupami, gzymsy oraz
DAl ONY =
2) powierzchnie uzytkowa budynku pomniejsza si¢ o powierzchnie: przekroju
poziomego wszystkich wewnetrznych przegrod budowlanych, przej$s¢ w przegrodach
zewnetrznych, balkonow, taraséw, loggii, schodéw wewnetrznych i podestow w
lokalach mieszkalnych wielopoziomowych, nieuzytkowych poddaszy,---------------------
3) powierzchni¢ uzytkows budynku powicksza si¢ o powierzchnig: antresol, ogrodow

zimowych oraz wbudowanych, $ciennych szaf, schowkow i garderéb,---------------------
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4) przy okreslaniu powierzchni uzytkowej powierzchni¢ pomieszczen lub ich czesci o
wysokosci w §wietle rownej lub wigkszej od 2,20 m zalicza si¢ do obliczen w 100%,0
wysokosci rownej lub wigkszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m - w 50%, natomiast

o wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija si¢ catkowicie.-------------—--mmomommmem

§7.

1. Poza innymi przypadkami okreslonymi postanowieniami niniejszej
umowy, Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej UmMOWy:----------------=--m-m-momomomee
1) jezeli niniejsza umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art.
35 Iub w art. 30U Stawy;—------mm oo
2) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie deweloperskiej nie sa zgodne z
informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym Iub w zalacznikach, za
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;-----------------=--=-m-mommmmmeev
3) jezeli Deweloper nie dorgczyl Nabywcy, zgodnie z art. 21 1 art. 22 Ustawy, Prospektu
Informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;--------------------cceeee e -
4) jezeli informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego zalacznikach, na
podstawie ktorych zawarto niniejsza umowe deweloperska, sq niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu podpisania niniejszej umowy deweloperskiej;----------
5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejsza umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informaciji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowiacego zatacznik do Ustawy;---------------m-mmmmmmmmmm e
6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce prawa o ktorym mowa w art. 1 Ustawy,
w terminie okreslonym w NiniejSzej UMOWIE;---------=-=-=-=mm-mmmmm oo
7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku

powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
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8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;----
9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;-----------------=-----m-mmmomommmo
10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;-----—-—-—---—--emeeeo
11) w przypadku stwierdzenie przez rzeczoznawce wady istotnej, o ktorym mowa w art.
T T B
12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 roku — Prawo upadlo§ciowe.-—-—-------mmmmmmm oo

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1) — 5) powyzej, Nabywca
ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej
Z AW AL Gl =

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6) powyzej, przed
skorzystaniem z prawa do odstapienia od niniejszej umowy Nabywca wyznaczy
Deweloperowi 120 (stu dwudziestodniowy) dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uplywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od niniejszej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres opdznienia, ktorej wysokosé
bedzie réwna wysokosci odsetek ustawowych za opdznienie liczonych od Ceny, od
dnia, w ktorym uplynal termin na przeniesienia na Nabywce prawa o ktérym mowa w
art. 1 Ustawy, do dnia odstapienia od umowy deweloperskiej badz przeniesienia na
Nabywce prawa o ktérym mowa w art. 1 Ustawy.---------=-=-mmmmmmmmmm oo

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéow
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.---------mmmmmm oo

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8 powyzej, Nabywca ma prawo

odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.-----------
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6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9 powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.------------—m-mmomommmmm e

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej w
przypadku niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w niniejszej umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy
w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba, ze niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia pienigznego jest
spowodowane dziataniem sily Wyzszej.----------=-mmmmmmm o

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej w
przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru domu jednorodzinnego lub podpisania
aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sily WyZszej.--------mmm

9. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od niniejszej umowy jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia wynikajacego z niniejszej
umowy ijest ono ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.-

10. W przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez Dewelopera w
przypadkach okreslonych w ust. 7 1 8 powyzej, Nabywca zobowiazany jest wyrazi¢
zgode na wykreslenie roszczenia wynikajacego z niniejszej UMOWY.-------------------------

11. W przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez Nabywce, umowa
niniejsza uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstapieniem od NiNIEJSZEj UMOWY.-—-------=-mm-mmmmmmm oo

12. Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pdzZniej niz w
terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy,
zwrocic Nabywcey §rodki wyplacone Deweloperowi przez bank 2z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku 2z realizacja umowy

deweloperskie].—-----mmmmm oo
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13. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o
odstapieniu od umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wplat Nabywcy w
przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, informacj¢ o wysokosci srodkow
zwroconych Nabywcey w zwigzku z odstapieniem przez niego od umowy i dacie
dokonania zwrotu tych $todKOW.--------mmemm o

14. W przypadku odstapienia od niniejszej umowy zgodnie z art. 43 Ustawy przez
jedng ze Stron, Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy wyplaca
Nabywcy przypadajace jemu S$rodki pozostale na mieszkaniowym rachunku

powierniczym niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od niniejsze;

15. W przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez Nabywce w
przypadkach opisanych w §6 ust. 4 oraz {10 niniejszej umowy, Strony przedstawia
zgodne oswiadczenie woli o sposobie podzialu srodkéw pieni¢znych zgromadzonych
przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym, przy czym Deweloper
oswiadczy, ze wyplata Srodkow pozostalych na mieszkaniowym rachunku
powierniczym ma zosta¢ dokonana na rzecz Nabywcy.--------------momomemomome

16. W przypadku rozwiazania niniejszej umowy innego niz na podstawie art. 43
Ustawy oraz innego niz na podstawie {6 ust. 4 oraz {10 niniejszej umowy, Strony
przedstawia zgodne oswiadczenie woli o sposobie podzialu $rodkéw pieni¢znych
zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym.-----------

17. W przypadku rozwiazania niniejszej umowy przez Strony badz w przypadku
odstapienia od niniejszej umowy przez ktorgkolwiek ze Stron, Deweloper zwroci
Nabywcy, wplacone przez Nabywce, a wyplacone przez Dewelopera z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego $rodki. Zwrot srodkéw nastapi niezwlocznie
po rozwigzaniu niniejszej umowy badz otrzymaniu lub zlozeniu o$wiadczenia o

odstapieniu od NINIEJSZE] UMOWY. —=m=mmmmmmmmmm oo




1.Pelnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze Deweloper zobowigzuje si¢
wyda¢ Nieruchomo$¢ wraz z Dzialkq w terminie nie pézniej niz do dnia zawarcia
przyrzeczonej umowy sprzedazy Dziatki zabudowanej Budynkiem.-----------------—-——-
2. W przypadku opdznienia si¢ Nabywecy ze splata rat, o ktérych mowa w §6
ust. 2 aktu Deweloper naliczy odsetki ustawowe za opodznienie liczone od dnia
wymagalnosci raty do dnia jej uregulowania, przy czym lacznie kwota odsetek nie moze
przewyzsza¢ rownowartosci 4,50% (cztery i piecdziesiat setnych procenta) Ceny.-------
3. W przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez Nabywce w
sytuacjach okreslonych w {7 ust. 1 aktu, Deweloper zaptaci Nabywcy kar¢ umowna w
wysokosci 4,50% (cztery 1 pigcdziesiat setnych procenta) Ceny.--------------------------—--
4. W przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez Dewelopera w
sytuacji okreslonej §7 ust. 7 lub §7 ust. 8 aktu, Nabywca zaplaci Deweloperowi kare
umowna w wysokosci 4,50% (cztery 1 pigédziesiat setnych procenta) Ceny.---------------

5. W przypadku zwloki Dewelopera Wi ---------m-mommmmmmmmmm oo

a. wydaniu Budynku, Deweloper zaptaci Nabywcy kar¢ umowna w wysokosci
odsetek ustawowych od Ceny okreslonej w {0, za kazdy dzien zwloki, z tym
ze kara umowna, nie moze przekracza¢ 3% ceny okreslonej w §6.---------------

b. zawarciu Umowy Przyrzeczonej, Deweloper zaplaci Nabywcy kare umowng
w wysokosci odsetek ustawowych od Ceny okreslonej w §0, za kazdy dzien

zwloki, z tym ze kara umowna, nie moze przekracza¢ 3% Ceny okreslonej w

Petnomocnik Dewelopera os$wiadcza, ze sprzedaz Nieruchomosci
zabudowanej Budynkiem podlegata bedzie opodatkowaniu podatkiem od towarow i
ustug, a okreslona tym aktem Cena stanowi wartos¢ brutto w rozumieniu ustawy z dnia

11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug, opodatkowana podatkiem VAT
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wedlug stawki obowigzujacej; na sprzedaz t¢ zostanie wystawiona Nabywcy faktury

§10.

W przypadku zmiany powszechnie obowigzujacych przepiséw prawnych
dotyczacych stawek podatku VAT w trakcie trwania niniejszej umowy, Cena moze ulec
zmianie w zakresie proporcjonalnym do skutkéw tych zmian. W przypadku wystapienia
konieczno$ci dokonania doplat przez Nabywce, Nabywcy przystugiwaé bedzie prawo
odstapienia od niniejszej umowy w terminie 14 (czternastu) dni kalendarzowych od
otrzymania przez Nabywce zawiadomienia o odpowiedniej korekcie ceny sprzedazy, nie
pozniej jednak niz w terminie do dnia, do ktérego ma nastapic¢ zawarcie przyrzeczone;

UMOWY SPLZEAAZY .~ m o oo

1. Podstawa wyliczenia wysokosci skladki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny jest
warto$¢ wplaty dokonanej przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy w
zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 8
Ustawy, a w przypadku, o ktérym mowa w art. 32 ust. 4 Ustawy, podstawa wyliczenia
wysokosci sktadki jest warto§¢ wplaty dokonanej przez dewelopera.-------------------—---
2. Sktadka stanowi iloczyn stawki procentowej w wysokosci 0,45% oraz:-----------------

1)warto$ci wplaty dokonanej przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy

2)warto$ci wplaty dokonanej przez Dewelopera - w przypadku okreslonym w art. 32
USt. 4. U StAW Y mmmmmmmmm s
3. Sktadka jest nalezna od dnia dokonania wplaty, o ktérej mowa w ust. 1.---------------

4. Sktadka przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi.—--------------m-mmmmmmmmmmmme -
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5. Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci skladki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny 1 wplaca do Banku w terminie 7 dni od dnia dokonania wplaty, o ktorej
mowa w ust. 1 1 nie pézniej niz przed wyplata srodkéw na rzecz dewelopera. Bank
odprowadza te¢ skladke do Funduszu w terminie 7 dni od dnia wplaty sktadki przez
dewelopera i nie pézniej niz w dniu wyplaty sSrodkéw na rzecz dewelopera.--------------
6. Wysoko$¢ sktadki na Fundusz jest wyliczana wedlug stawki procentowe;
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw
jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania

W @S LY CY OG0 . - = o o e

1. Nabywca ma prawo do przeniesienia swoich praw 1 zobowigzan
wynikajacych z niniejszej umowy za uprzednia zgoda i na warunkach okreslonych przez
Dewelopera na pi§mie. Ponadto przeniesienie praw i obowigzkéw bedzie mozliwe pod
warunkiem, ze nowy nabywca, na ktérego beda przeniesione prawa i obowigzki
Nabywecy z tytulu niniejszej umowy (,,Cesjonariusz”) wyrazi zgode na przystapienie do
niniejszej umowy 1 przyjecie zawartych w niej warunkéw. Po dokonaniu przeniesienia,
platnosci dokonane przez Nabywce beda uznane na rzecz Cesjonariusza, ktory
podpisal umowe z Deweloperem.—-----------mmmmmmmm

2. Nabyweca niniejszym zapewnia 1 o§wiadcza, ze nie bedzie wnosi¢ roszczen
przeciwko Deweloperowi o zwrot jakichkolwiek kwot uznanych na rzecz Cesjonariusza

po dokonaniu cesji praw 1 obowigzkéw z niniejsze) UMOWY.--------------------------—-—-——-

§13.
Wszelkie zawiadomienia w zwiazku z wykonywaniem niniejszych umoéw

beda mialy forme pisemng i beda dorgczane osobiscie lub listownie na adresy podane

w komparycji aktu.-—-m-m-mm
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Do niniejszego aktu zalgczono:------------—---mmomommmmm e

1. Prospekt informacyjny;--------=-=-=-mmmmm oo

2. Klauzula informacyjna dotyczaca administratora danych osobowych przez

Dewelopera.--—m-mmmm oo

1. Pelnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze Droga Dojazdowa nie jest
obcigzona zadnymi innymi prawami rzeczowymi ograniczonymi anizeli ujawnionymi w
ksiedze wieczystej, prawami wynikajacymi ze stosunkow obligacyjnych, roszczeniami
0sob trzecich ani innymi ograniczeniami w rozporzadzaniu, w szczegolnosci takimi,
ktére bylyby skuteczne wobec Nabywcy niezaleznie od wpisu w ksiedze wieczystej;
Droga Dojazdowa nie jest przedmiotem zadnego postgpowania sadowego,
egzekucyjnego ani administracyjnego;-----------=-=-=m=m-m-mmmmm oo

2. Stawiajacy oswiadczaja, ze wraz z przyrzeczona umowe sprzedazy, w celu
uregulowania dla Dzialki dostepu do drogi publicznej stanowigcej ul. Modrzewiowsa,
Deweloper sprzeda Nabywcy ulamkows czes¢ w Drodze Dojazdowej, za ceng 1,00 zt

brutto (uwzgledniajaca podatek VAT w skali 23%0).----------m-mmmmmmmmm oo

{16.

Notariusz poinformowal stawiajacych miedzy innymi o tresci:-----------------
1.tresci art. 64, 390, 395, 481, 483, 484 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks
Cywilny (t.j. Dz.U.2018. poz. 1025 z pdzn. zm.),~----------=-m-mmmmmmmmooem o
2. tresci art. 626* oraz 1047 ustawy z dnia 17 listopada 1964 roku Kodeks postgpowania
cywilnego (Dz.U.2018 poz. 1360 z pézn. zm.), w szczegolnosci o tym, ze w przypadku
wnioskow skladanych przez notariusza obowigzek poprawienia lub uzupelnienia
whniosku spoczywa na stronie czynnosci notarialnej,-------------------m-m-momommmmmmm -

3. tredci art. 92 § 8 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku prawo o notariacie,----------------
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4. tresci przepisow ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 1177).-----—---mmmmmmmmmmmmeee -

§17.

1. Wobec zawarcia dokumentowanej niniejszym aktem umowy
deweloperskiej Nabywca zada, aby notariusz dzialajac na podstawie art. 79 pkt 8a i art.
92 § 4 ustawy z dnia 14 lutego 1991r. Prawo o notariacie, dokonal czynnosci polegajacej
na zlozeniu za posrednictwem systemu teleinformatycznego wniosku wieczysto
ksiggowego obejmujacego nastepujace zadanie wpisu aby Sad Rejonowy w Otwocku
IV Wydzial Ksiag Wieczystych wpisal w dziale III ksiggi wieczystej Kw. nr
WA10/00089126/2 roszczenie o wybudowanie budynku, przeniesienie wlasnosci

nieruchomosci stanowiacej zabudowana dziatke ewidencyjng nr 834/7 na Nabywce

stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, na rzecz ,
SYNA wtinuiiiniiinieininns , PESEL oraz Jego zony :
corki ....iviiinio oo, PESEL i

Petnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze wyraza zgode na dokonanie wpisu niniejszego
L0 ZC 2@ A === === =
2. Nabywca wskazuje, iz uczestnikiem postepowania wieczystoksiegowego
wszczgtego na podstawie wniosku, o ktérym mowa w ust. 1, bedzie Dewelopet.--------
3. Nabywcy wskazujq adresy do doreczen sadowych dla Nabywcy oraz dla
Dewelopera, bedacego uczestnikiem postgpowania - jak w komparycji niniejszego aktu

NOtALIAI N0 .~

1.Stawajacy o$wiadczaja, ze wynagrodzenie notariusza za wszystkie czynnosci
wykonywane w zwigzku z zawieraniem niniejszej umowy, w tym takze za sporzadzenie
wypisow aktu notarialnego wydawanych przy jego zawarciu, oraz koszty sadowe w

postepowaniu wieczysto ksiggowym obciazaja Dewelopera.-----------------oooeoeemm -
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2. Do pobrania:--—-—-momm e
1) wynagrodzenie notariusza na podstawie {6 pkt 15a) w zwiazku z {3 rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek
taksy notarialnej (teks jednolity: Dz. U. z 2018 1,. poz. 272 ze zm.) ---------- 1.500,00 zt,
2) podatek od towaréw i ustug wedtug stawki 23% na podstawie art. 146a pkt. 1) ustawy
z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw 1 ustug (tekst jednolity: Dz. U. z 2018
roku, poz. 2174 ze Zm.)----mmm 345,00 z1,
3)oplata sadowa od wniosku o wpis do ksi¢gi wieczystej na podstawie art. 43 pkt 3
ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sagdowych w sprawach cywilnych (tekst
jednolity: Dz. U. z 2019 roku, poz. 785ze zm.) pobrana przy akcie bedzie zarejestrowana
w Repertorium A pod numerem zlozonego wniosku wieczysto ksiggowego--------------
—————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————— 150,00 2%,

Oplata sadowa pobrana przy niniejszym akcie zostanie zarejestrowana w
Repertorium A pod numerem zlozonego wniosku wieczystoksiggowego.-----------------
4) oplata za umieszczenie w Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypisow
Aktéw Notarialnych (CREWAN) elektronicznego wypisu tego aktu notarialnego
przeznaczonego dla Szefa Krajowej Administracji Skarbowej w kwocie 5,00 zt, ktora w
calosci przekazana zostanie do Krajowej Rady Notarialnej, na podstawie art. 84 a {5
ustawy — Ordynacja podatkowa oraz na podstawie {3 rozporzadzenia Ministra
Finanséow z dnia 28 lutego 2023 r. w sprawie przechowywania w Centralnym
Repozytorium Elektronicznych Wypiséw Aktéw Notarialnych aktéw notarialnych,
zarejestrowanych aktow poswiadczenia dziedziczenia 1 zarejestrowanych europejskich
poswiadczen spadkowych (Dz. U. 2023, poz. 378). —--------mmmmmmmm oo
Podane powyzej kwoty nie obejmuja wynagrodzenia notariusza za zlozenie wniosku
wieczysto ksiggowego wraz z naleznym podatkiem VAT (246 z¥) na podstawie § 16
powolanego wyzej rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci oraz kosztéw wypisow

tego aktu, ktore wraz z podstawa prawng ich pobrania zostana podane na kazdym z
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Umowa deweloperska oraz umowa przedwstepna jako niewymienione w art. 1 ustawy
z dnia 9 wrze$nia 2000 roku o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (t.j. Dz.U.2017
poz. 1150 z pézn. zm.) nie s przedmiotem podatku od czynnosci cywilnoprawnych. -

Akt ten zostat odczytany, przyjety i podpisany.
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’

Standard wykonczenia budynku w inwestycji ,,Osiedle przy lesie’

1. Konstrukcja budynku oraz elementy wykonczeniowe

- tawy fundamentowe: zelbetowe, z poziomg izolacjg z papy termozgrzewalnej pomiedzy tawg a Sciang
fundamentows,

- Sciany fundamentowe: murowane z bloczka betonowego, z pionows izolacjg przeciwwodna oraz
papa termozgrzewalng pomiedzy Sciang fundamentowg a $Sciang parteru. Izolacja termiczna scian
fundamentowych ze styropianu typu AQUA lub styroduru XPS grubosci 15cm,

- Sciany parteru oraz poddasza: murowane z bloczka gazobetonowego o gruboéci 24 cm ($ciany
zewnetrzne oraz konstrukcyjne), 18 cm oraz 12 cm. Sciany zewnetrzne izolowane styropianem
grubosci 17 cm oraz 20 cm. lzolacja termiczna wykonczona tynkiem silikonowym, z elementami
dekoracyjnymi (drewnopodobnymi lub cegtopodobnymi). Sciany dzielgce ,blizniaki” podwdjne z
bloczka silikatowego grubosci 24 cm,

- Stropy: monolityczne, zelbetowe,

- Pokrycie dachu: stropodach z izolacjg termiczng ze styropianu grubosci 20 cm, warstwy spadkowe;j
ze styropianu. Izolacja przeciwwodna z papy termozgrzewalnej. W stropodachu zamontowano $wietlik
dachowy,

- Stolarka okienna: okna plastikowe o kolorze antracytowo-biatym, trzyszybowe, szczelny montaz na
,cieptej” podwalinie,

- Drzwi wejsciowe: stalowe,

- Rynny: PVC antracytowe,

- Brama garazowa: antracytowa, automatyczna,

- Taras/balkon na pietrze: wykorczony deskg kompozytowg lub ptytami betonowymi,
- Balustrady: z wypetnieniem szklanym lub catoszklane,

- Posadzki: cementowe,

- Tynki: gipsowe,

- Ogrodzenie: metalowe, modutowe,



D

PROJECT
- Droga wewnetrzna: kostka betonowa oraz ptyty azurowe lub asfalt,
2. Instalacje sanitarne
- Wentylacja: mechaniczna (rekuperacja). Wentylacja w garazu — grawitacyjna,
- Woda: z sieci miejskiej,
- Kanalizacja: miejska,
- Ogrzewanie: podtogowe za pomoca kotta gazowego,
- Klimatyzacja: instalacja dostosowana do montazu jednostki wewnetrznej na klatce schodowej,

- instalacja pod kominek,

3. Instalacje elektryczne i IT

- Gniazda: 230V oraz 400V (pod kuchnig),

- Instalacja IT: rozprowadzona do pokoju na parterze,

- Instalacja alarmowa: rozprowadzona po segmencie,

- Instalacja CCTV (pod kamery): rozprowadzona po budynku,
- Instalacja przygotowana pod montaz fotowoltaiki,

- Domofon,

- Brak osprzetu.



